Poz. 809

UCHWALA NR VII/171/07

Rady Miasta Szczecin

z dnia 3 kwietnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewo” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr LVII/1061/2006 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
~Warszewo”

w Szczecinie uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
~Warszewo”

w rejonie ulic Ztotowska, Jantarowa, Dunska w Szczecinie.

2. Zmiana planu obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni 2,45 ha.
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3. Teren potozony w rejonie ul. Ztotowskiej i Jantarowej o powierzchni 2,353 ha jest ograniczony: od
potudniowego-

zachodu linig rozgraniczajaca droge publiczng (ulica Ztotowska); od p6tnocnego-zachodu linig
rozgraniczajaca

droge publiczng (ulica Jantarowa); od potudniowego-wschodu linig rozgraniczajgca planowang droge
wewnetrzna.

4. Teren potozony w rejonie ul. Dunskiej o powierzchni 0,097 ha jest ograniczony: od zachodu linig
rozgraniczajacq

droge publiczng (ulica Dunska); od pétnocy i wschodu granicg terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

od potudnia granicg terenu zabudowy ustugowej.

5. Granice obszaréw objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem

planu.

6. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.W.01.067.UO - o powierzchni 2,296 ha;

2) P.W.01.068.U - o powierzchni 0,097 ha;

3) P.W.01.161.D - o powierzchni 0,057 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu sa tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej, w tym ustug oswiaty
podstawowej oraz teren dla poszerzenia drogi dojazdowej (ul. Jantarowa).

8§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik graficzny nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly.
2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 8 czerwca 1998 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr VII1/148/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 lipca 2003 r.) skladajacy sie z
arkuszy

nr 1inr 2, stanowi zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr
3, bedacy

integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaly.

Rozdziat 1

Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu stanowig trzy tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu.



2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposéb nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnice Pétnoc;

2) W - litera oznaczajgca osiedle Warszewo;

3) 01 - liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 067, 068, 161 - liczba okreslajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie;

5) UO - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oswiaty;

6) U - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

7) D - symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 52 — 6087 — Poz. 809

§ 5. Uzyte w zmianie planu okreslenia oznaczajq:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajgca

wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na
barierach

przeciwhatasowych, zazielenione Sciany w liniach rozgraniczenia dziaiki, zieleh w donicach);

2) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i
réznorodne

tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z
odpowiednimi

terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. ESZM

jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

3) harmonijna pierzeja - cigg obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektéw naturalnych (przede
wszystkim

uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgcg obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze

przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym

na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru, w wypadku gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru. Do
powierzchni

zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu
terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza sie pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wgtebne (cofniete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku. Do
powierzchni

zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek

przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych

czesci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych. Do powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej wlicza sie powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak

garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

6) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozyciji napiséw, znakéw
graficznych



i innych elementdéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie

jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu zmiany planu;

7) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozyciji napiséw i znakéw
graficznych

o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny element
wyposazenia

elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang

nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 mg;

8) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

9) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i parkéw),
b) szczegdblnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny,

czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,

Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtég,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdziat 2

Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.067.UO

8§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oswiaty;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstawowe, $rednie i gimnazjum, biblioteka publiczna;
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4) czes¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub
wojny,

oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodéw osobowych, obiekty
i urzadzenia

sportu i rekreacij;

6) zakaz lokalizacji naziemnych elementéw stacji nadawczych telefonii oraz naziemnych wolno stojacych
masztéw antenowych i radiowych;

7) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego

napiecia dopuszcza sie lokalizacje miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia
wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku lub
zastosowania srodkéw technicznych obnizajgcych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej
okreslonych

w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ sie w granicach terenu
elementarnego;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;

3) na terenach naziemnych parkingéw, z wyjatkiem terenu przeznaczonego pod budownictwo ochronne
na

wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny, nakaz nasadzen drzew i krzewéw odpornych na
zanieczyszczenia

powietrza,

4) na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5
miejsc

postojowych;



5) wzdtuz pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej granicy terenu nakaz nasadzenia szpaleru
drzew;

6) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dziatlce budowlanej;

7) zakaz nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzna linig elektroenergetyczng
110 kv;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapdéw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,80 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach): do 0,80 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz do wysokosci 12,5 m
liczona

od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wylgczeniem wej$¢ do pomieszczen
technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysokos¢ obiektéw tymczasowych: 9 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu

przekrycia obiektu;

7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 20 stopni do
35 stopni;

8) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w
otoczeniu

zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

9) od strony drég publicznych zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych o
wysokosci

powyzej 1,70 m;

10) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych emitujacych pulsujgce swiatto, mogacych
zakidcac

warunki mieszkaniowe;

11) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojgcych: 3,0 mg;

12) na obszarze przeznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub
wojny,

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, nasadzen drzew i wysokich krzewow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego za

wyjatkiem:

a) tymczasowych przekry¢ naziemnych urzadzen sportowych powtokami pneumatycznymi lub
przekryciami

namiotowymi,

b) zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 5;
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14) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem

ustalonym w ust. 1;

15) ustalenia ust. 3 pkt 1, pkt 2, pkt 4, pkt 8, pkt 9, pkt 12 dotycza takze zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakaz dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek dla ustug o$wiaty lub obiektow
sportowych

towarzyszacych ustugom oswiaty;



2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4 000 mz;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od drég publicznych: 50 m;

4) kat nachylenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne,
zawarty

w przedziale od 85°do 95°¢

5) dopuszcza sie odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek

budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;

6) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od strony ul. Jantarowej i Ztotowskiej;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) szkota podstawowa, gimnazjum: 1 miejsce postojowe na 1 sale dydaktyczna,

b) szkota $rednia: 1 miejsce postojowe na 1 sale dydaktyczna,

c) obiekty rekreacyjno - sportowe: 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng '69 telekomunikacje oraz odprowadzanie
Sciekow i wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ulicach:
Jantarowa,

Ztotowska;

2) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV z zasiegiem
oddziatywania linii,

oznaczona na rysunku planu, do zachowania z dopuszczeniem przebudowy.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.068.U

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszczalny zakres ustug: gabinety lekarskie, gabinety zabiegowe, handel detaliczny z wytgczeniem
sprzedazy

paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych, gastronomia, dziatalno$¢ finansowa,
obstuga firm i klientéw, turystyka (hotel, motel, pensjonat);

3) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: handel artykutéw ogrodniczych, parkingi dla
samochodoéw

osobowych;

4) zakaz lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii oraz naziemnych wolno stojgcych masztow
antenowych

i radiowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii i masztu antenowego na dachu istniejgcego budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac sie w granicach terenu
elementarnego;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu elementarnego;
4) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

5) na terenach naziemnych parkingbw nakaz nasadzen drzew i krzewdw odpornych na zanieczyszczenia
powietrza;

Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 52 — 6090 — Poz. 809

6) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5
miejsc



postojowych;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiagzujg takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapéw i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do 0,80 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,30 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach): do 0,80 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

4) harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 4 kondygnacje, nie wiecej niz do wysokosci 13,5 m liczona od
poziomu

terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych)
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektow tymczasowych: 3,5 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu

przekrycia obiektu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicy terenu elementarnego: 26%;

8) nakaz zachowania kompozyciji istniejacego budynku poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku, linii
podziatow

elewacyjnych, ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, pozioméw nadprozy i gzymséw,
profili gzymsoéw, formy ryzalitéw i pilastrow;

9) w trzech elewacjach budynku widocznych od strony ul. Dunskiej nakaz zachowania kompozyciji
budynku

poprzez utrzymanie rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych oraz podziatéw stolarki okiennej
frontowego

ryzalitu;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejacego budynku pod warunkiem zachowania kompozycji obiektu i
detalu

architektonicznego;

11) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy od strony ulicy Dunskiej wytacznie
w formie

okien pofaciowych;

12) dopuszcza sie realizacje dodatkowego wejscia do budynku wylgcznie poza elewacjg frontowa;

13) dopuszcza sie wytacznie pastelowg kolorystyke elewacji budynku;

14) budynek kryty dachem wielospadowym, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35 stopni do 45
stopni;

15) zakaz lokalizacji ustug posiadajacych place skladowe na otwartej przestrzeni z wytgczeniem handlu
artykutéw

ogrodniczych;

16) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 mz;

17) zakaz umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynku od strony drogi
publiczne;j.

Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajgcej poza lica budynku;

18) od strony drogi publicznej zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych o
wysokosci

powyzej 1,70 m;

19) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych lub wbudowanych emitujgcych pulsujgce swiatto, mogacych
zakidcac

warunki mieszkaniowe;

20) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojgcych: 3,0 m;

21) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem



ustalonym w ust. 1;

22) ustalenia ust. 3 pkt 3, pkt 4, pkt 7, pkt 8, pkt 9, pkt 13, pkt 14, pkt 15, pkt 17 dotyczg takze
zagospodarowania

tymczasowego;

23) maksymalna wysokos¢é masztu antenowego: 23,8 m n.p.t. dla najwyzej wysunietego elementu obiektu;
24) na czesci terenu ustala sie strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych

okreslong na rysunku planu;

25) w granicach strefy W 1ll, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych,
obowigzuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacje inwestycji, na
zasadach

okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakaz wtérnego podziatu gruntu;
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2) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od strony ul. Dunskiej;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) obiekty handlowe: 15 miejsc postojowych/1000 mz powierzchni sprzedazy,

b) hotele, pensjonaty: 3 miejsca postojowe/10 miejsc noclegowych,

c) motele: 1 miejsce postojowe/1 pokdj,

d) restauracje, kawiarnie i itp.: 1 miejsce postojowe/10 miejsc konsumpcyjnych,

e) biura, urzedy, poczty, banki i inne ustugi: 2 miejsca postojowe/100 mz powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekdéw i
wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ulicy Dunskiej;
2) dopuszcza sie pozostawienie istniejacej stacji bazowej telefonii komérkowej z masztem antenowym z
mozliwoscig

jej przebudowy do maksymalnej wartosci skutecznej natezenia pola elektrycznego 7 V/m lub do
maksymalnej gestosci mocy pola elektromagnetycznego 0,1 W/mz;

3) zakaz przebudowy istniejgcej stacji telefonii powodujacej przekroczenie ponadnormatywnego
oddzialywania

anten nadawczych ponizej wysokosci liczonej nad istniejacym poziomem terenu:

a) 13,4 m - w granicach terenu elementarnego,

b) 14 m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 9 m od granic terenu elementarnego w kierunku
wschodnim,

¢) 14 m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 7 m od granic terenu elementarnego w kierunku
pétnocnym,

d) 9 m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 9 m od granic terenu elementarnego w kierunku
potudniowym,

w tym obejmujacej dziatke nr 30/21,

e) 12 m - w odlegtosci przekraczajacej i rownej 31 m od granic terenu elementarnego w kierunku
potudniowo-

wschodnim, w tym obejmujacej dziatki nr 30/7, 30/10.

Rozdziat 4

Ustalenia dla terenu elementarnego P.W.01.161.D



§ 8. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa, teren na poszerzenie ulicy Jantarowej;

2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz nasadzen drzew i wysokich krzewdéw.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

2) maksymalna powierzchnia ekranu reklam wolno stojgcych: 3,0 mz;

3) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw
zainwestowania

miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy
ogtoszeniowe warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji rowerowej i pieszej, w tym
dla

umieszczania znakoéw i sygnatéw drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakaz dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dopuszcza sie lokalizacje chodnika, Sciezki rowerowej i zieleni ulicznej.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV.

Rozdziat 5

Ustalenia ko ncowe

8§ 9. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejszg uchwatg tracg moc, z wyjatkiem § 153,
przepisy

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie, uchwata

Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 417).
§ 10. Grunty rolne na obszarze niniejszej zmiany planu posiadajg zgode na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze:

1) decyzjg Ministerstwa Rolnictwa znak CZ.0d.0601/2-13/80 z dnia 23 kwietnia 1980 r.;

2) uchwatg Nr XXXI1/624/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie Miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego

Nr 22, poz. 417).

§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 30% dla terenu P.W.01.068.U;

b) 0% dla pozostatych terenéw objetych niniejszg zmiang planu.

8§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa

Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
WICEPRZEWODNICZACY RADY

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wkasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow

stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegélnych ulic,
w tym

przebudowe ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i
odpowiednimi

zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Teren elementarny, w ktérym zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezace
do zadan wlasnych gminy:
Lp. Nr. terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu
elementarnego
1 2 3
P.W.01.161.D Projektowane poszerzenie ulicy dojazdowej ( ulicy Jantarowej).

Pas terenu w obszarze zmiany planu przeznaczony pod budowe
chodnika, elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV i nasadzenia zieleni
przyulicznej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanej w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo

budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalneji o
ochronie srodowiska.

2. Spos0b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem

techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej

w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen zmiany planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, ktéra nalezy do zadan wiasnych
gminy, ujetej w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych

(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta p.n.: ,Wieloletni Program Inwestycyjny”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym

zalgcznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. Zadanie w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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Rozstrzygni ecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany m iejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuije:

do projektu zmiany planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 lutego 2007 r. do 26 lutego
2007 r. wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na srodowisko nie wniesiono uwag,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac
planistycznych.



